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Centrum Praskie
Koneser

Realizacja wymagata ponad 50 odrebnych pozwolen
na budowe, a na 5 hektarach pracowato jednoczesnie

4 generalnych wykonawcow nad kilkunastoma budynkami

Opinie: Jerzy S. Majewski, Krzysztof Mycielski
Zdjecia: Marcin Czechowicz
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HISTORIA KONESERA

WKROTCE WARSZAWA ZYSKA KILKA ZUPEENIE NOWYCH, WIELOFUNKCYJNYCH ZESPOLOW WZNIESIONYCH NA
TERENACH POFABRYCZNYCH Z WYKORZYSTANIEM RELIKTOW ZABYTKOWE| ARCHITEKTURY PRZEMYStOWE].
JEDNYM Z PIERWSZYCH JEST ODDANE DO UZYTKU POD KONIEC ZESZ+EGO ROKU CENTRUM PRASKIE KONESER

W LATACH 2005-

-2010 BUDYNEK

U ZBIEGU MARKOWSKIE]
| BIALOSTOCKIE]
ZAJMOWAL TEATR
WYTWORNIA, GDZIE
PREMIERY SWOICH
SPEKTAKLI REALIZOWAL
M.IN. KRZYSZTOF
WARLIKOWSKI

We wrze$niu ubiegtego roku oddano do uzytku Centrum
Praskie Koneser, realizowane od lat wielofunkcyj-

ne zatlozenie na terenie dawnej wytworni spirytu-

su przy ul. Zgbkowskiej, ktorej historia siega konca XIX
wieku. W 1897 roku w sktad zespotu wchodzito kilka
budynkéw fabrycznych, a takze magazyny, warsztaty,
obiekty mieszkalne, a nawet szkota. Byt to jeden z nowo-
czes$niejszych i najwiekszych sktadow skarbowych

w imperium rosyjskim. Po odzyskaniu niepodlegtosci
fabryka dziatala pod szyldem Panistwowego Monopolu
Spirytusowego, a po wojnie jako Warszawskie Zaktady
Przemystu Spirytusowego nalezace do ,,Polmosu”, prze-
mianowane pozniej na Warszawska Wytwornie Wodek
,Koneser”. W 2007 roku, po upadku wytworni, piecio-
hektarowa dziatke wraz z historycznymi zabudowania-
mi kupita spotka BBI Development. Kilka lat p6Zniej
dotaczylta do niej grupa Liebrecht & wooD. Nim obie
firmy na dobre przystapity do rewitalizacji zespotu, kon-

FreeForm Festival czy Meskie Granie. Wszystkie te ini-
cjatywy pozwolity Koneserowi zagosci¢ w $wiadomo-
Sci warszawiakow z jednej strony jako miejsce otwarte,

z drugiej, zgodnie z historyczna nazwa, przeznaczo-

ne jednak dla pretendujacych do miana obytych z kul-
turg wytrawnych znawcéw. Dzi$ w obrebie zatozenia
dziata m.in. Google Campus Warsaw — piaty na Swie-

cie i trzeci w Europie oSrodek wspierajacy mtode firmy

z branzy nowych technologii, Muzeum Polskiej Wodki
(,A-m” 08/2018), hotel Moxy, centrum konferencyjne
Butelkownia oraz przestrzen eventowa Laboratorium,
gdzie praktycznie co weekend odbywaja sie jakie$ targi,
pokazy czy degustacje. W nowych i zaadaptowanych
obiektach znalazto sie ponadto 40 0oo m? powierzch-
ni biurowej oraz 300 lokali mieszkalnych, a w samym
centrum urzadzono ogélnodostepny plac, ktéremu Rada
Warszawy w 2017 roku oficjalnie nadata nazwe Konesera.
Jak sie zdaje, tworcy Centrum Praskiego Koneser jako

2 | Ogolny widok wytworni wodek

od strony naroznika ulic Markowskiej
i Zabkowskiej, 1927 r.

3 | Sala ptuczkarni butelek w budynku
Filtracji, 1927 r.

tynuowaty w Koneserze dziatalnos$¢ kulturalna zapo-
czatkowana tu jeszcze, gdy nieruchomoscia zarzadzat
syndyk masy upadtoSciowej. W latach 2005-2010 budy-
nek u zbiegu Markowskiej i Biatostockiej zajmowat Teatr
Wytwornia, gdzie premiery swoich spektakli realizo-
wat m.in. Krzysztof Warlikowski, w innych obiektach
mieScity sie lokalne galerie i kluby muzyczne, w tym
popularny Sen Pszczotly. Na terenie kompleksu odbywa-
ty sie koncerty i imprezy muzyczne, by wymienic tylko
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jedni z pierwszych w Warszawie doskonale wykorzysta-
li tu strategie popularnego na Zachodzie placemakin-

gu, czyli takiego ksztaltowania przestrzeni, aby nie tylko
przyciggata nowych uzytkownikoéw, ale poprawiala tez
jakosc zycia spotecznosci lokalnej. Z jakim skutkiem,
dopiero sie okaze. Faktem jest, ze zjawisko jest ostat-

nio w stolicy coraz popularniejsze. W najblizszym czasie
Warszawa zyska kilka zupelnie nowych, wielofunkcyj-
nych zespotéw wzniesionych na terenach pofabrycznych



4 | Brama gtowna wytworni wodek
podczas Il wojny Swiatowe. Pod
okupacja zaktad byt kontrolowany
przez komisaryczny zarzad niemiecki
5 | Po Il wojnie éwiatowej utworzono
Warszawska Wytwornie Wodek
w+Koneser', nalezacg do Polmosu

6 | W okresie PRL fabryka
kontynuowata produkeje, ktora
przekreslita transformacja ustrojowa.
Polmos zostat podzielony na mniejsze
spotki. Jedng z nich stat sie Koneser,
ktory przejat marke Winiak Klubowy

i w 2007 zostat poddany likwidacji

7 | Po upadku fabryki, Koneser przez
wiele lat byt miejscem najrozniejszych
inicjatyw artystycznych

Z0JECIA: 2, 3 - TYGODNIK SWIAT, ZA: WARSZAWA
WIELKOMIEJSKA. KONESER, ZABKOWSKA

| OKOLICE, EKBIN 2017: 4 - ZBIORY BBI
DEVELOPMENT ZA: WARSZAWA WIELKOMIESKA.
KONESER, ZABKOWSKA | OKOLICE, EKBIN 2017
5,6 - PIOTR WOJCIK / AGENCJA GAZETA:

7 - TOMASZ 2YLSK1

z wykorzystaniem reliktow
zabytkowej architektury prze-
mystowej. To m.in. ArtN na
dwuhektarowej dziatce po
zaktadach Norblina przy ul.
Zelaznej (proj. PRC Architekci
i Piotr Blaim), kompleks
Elektrownia Powisle zajmu-
jacy ponad dwa hektary mie-
dzy Tamka, Leszczynska i Wybrzezem Ko$ciuszkowskim
(proj. APA Wojciecowski), Bohema na czterohektaro-
wym terenie fabryki Pollena przy ul. Szwedzkiej (proj.
Grupa 5 Architekci i SUD Architectes) czy Browary
Warszawskie na czteroipéthektarowym obszarze w obre-
bie ul. Grzybowskiej, Wroniej i Krochmalnej (proj.JEMS
Architekci). W kolejng faze wkracza tez realizacja SOHO
Factory — oSmiohektarowego zatozenia powstajacego od
2009 roku na poprzemystowym terenie przy ul. Minskiej.

Srodkowa czes$¢ kwartatu
kupita tam niedawno firma
Yareal, planujgc apartamen-
towce wzdtuz jego centralnej
alei. Pierwszy z nowych obiek-
téw, wedtug projektu biura
HRA Architekci, ma zosta¢
oddany do uzytku w 2021
roku. Wszystkie powyzsze

inwestycje taczy jedno - dtu-
gotrwaty proces planowa-

nia, uwzgledniajacy zaré6wno
konsultacje ze stuzbami kon-
serwatorskimi, jak i ustala-
nie optymalnego programu
funkcjonalnego, wspottwo-
rzacego nowy, medialny wize-
runek tych postindustrialnych
enklaw. Czasem, aby wzbudzi¢ powszechne zainteresowa-
nie, wystarczy jeden znakomity pomyst, jak np. MiniRondeel
- odpowiedzialna spotecznie farma drobiu w amsterdam-
skiej dzielnicy biurowej Zuidas. Ale dziatania majqce na
celu stworzenie nowego miejsca powinny rozpoczqc sie jesz-
cze przed poczqtkiem wtasciwej budowy. Wazne, aby juz na
etapie projektowania wiqczy¢ w proces lideréw spoteczno-
sci lokalnej. Pozwolenie mieszkaricom okolicy na wniesie-
nie najciekawszych pomystéw sprawi, Ze bedq sie oni czuli

emocjonalnie zwiqzani z projek-
tem. Im szybciej zostanq zaan-
gazowani lokalni liderzy, ktorzy
uruchomiq marketing szeptany,
tym lepiej — thumacza eksper-

ci JLL w raporcie ,Miejsca, nie
powierzchnie - placemaking

w nieruchomosciach”.,

TOMASZ ZYLSKI
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1 | Widok od strony
potnocnej, od ulicy
Biatostockiej na wejscie
nr 1 oraz wjazd na
parking podziemny.

Po lewej budynek
biurowy (P) po prawej

I (gastronomia) oraz
budynki mieszkalne
E2iE3

11| Sciezka z zielenig

i elementami matej
architektury
prowadzaca od wyjscia
nr 1. Widok na zespét
budynkéw biurowo-
handlowo-ustugowych
(FHOP) oraz budynek
mieszkalny Skarbnica
(E3), z ustugami

w parterze i podziemng
halg garazowq

111 | Widok na budynek
mieszkalno-ustugowy
Wytwornia (E2)

z rogu ulic Biatostockiej

i Markowskiej. Nazwa
nawigzuje do dziatajacego
w tym miejscu teatru
Wytwornia, bedacego
pierwsz3 inicjatywa
artystyczng zlokalizowang : -

na terenie dziatajacego

jeszcze zaktadu
IV | Widok na
potudniowg czest placu,
w tle Muzeum Wodki

(K), po lewej budynek
Plac Konesera 5 (F),
po prawej Hotel Moxy
Praga Warsaw (B)

V | Widok od ulicy
Zabkowskiej na wejscie
nr 4 oraz zabytkowy
budynek Dyrekcja

i Kordegarda (A

i dawny magazyn,
obecnie Hotel Moxy
Praga Warsaw (B)
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8 | Wizualizacja kompleksu Centrum
Praskie Koneser

9 | Sytuacja. Oznaczenia: A -
zabytkowy budynek Dyrekcja

i Kordegarda, obecnie budynek
biurowy; B - zabytkowy budynek
Magazyn, obecnie Hotel Moxy Praga
Warsaw; ( - zabytkowy budynek
Filtracji, obecnie budynek ustugowo-
biurowy; D - budynek Butelkownia,
centrum konferencyjno-eventowe

z ustugami na parterze; E1 - zabytkowy
budynek Straznica, obecnie budynek
mieszkalny; E2 - budynek Wytwornia,

budynek mieszkalno-ustugowy;

£3 - budynek Skarbnica, obecnie
budynek mieszkalny; E4 - zabytkowy
budynek Mennica, obecnie budynek
mieszkalny; F, H, O, P - budynki
handlowo-biurowo-ustugowe; G -
zabytkowy budynek Stary Magazyn
Spirytusu, obecnie budynek ustugowy
z klubem muzycznym i restauracja;

| - zabytkowy budynek Warsztat
Mechaniczny, obecnie budynek o funkgji
gastronomicznej; | - zabytkowy
budynek Nowy Magazyn Spirytusu,
obecnie Campus Warsaw - Google

for Startups; K - zabytkowy budynek
Rektyfikacja i Kottownia, obecnie
Muzeum Wodki Polskiej; L - budynek
Plac Konesera 2, budynek handlowo-
biurowy; M, N - nowo powstajace
obiekty biurowe z ustugami w parterze,
w trakcie realizacji (przewidywane
zakoiiczenie: 2020); 7 - budynek
zabytkowy przy ul.Markowskiej

18A niewchodzacy w sktad Centrum
Praskiego Koneser. Obecnie jest tam
wspdlnota mieszkaniowa, mieszkania
komunalne i przedszkole gminne

VII| Plac Konesera
z elementami zieleni
i elementami matej
architektury, po lewej
Campus Warsaw (J)

i Muzeum Wodki (K)

IX | Kratownica stanowi
przedtuzenie elewacji
Butelkowni (D) i taczy ja
z sgsiednim budynkiem
X | Wejscie nr 3 od ulicy
Zabkowskiej, po lewej

dawny budynek Filtracji (C).

Przestrzen ujeta w Sciany
szczytowe dawnego domku
dozorcy stanowi piesza
brame na teren Konesera

o 50m

[ - b

udynki zabytkowe
[71- budvnki oroiektowane

XI1| Wewnetrzny
pasaz, po prawej
zabytkowy budynek
Filtracji, obecnie
budynek ustugowo-
biurowy (C), w ghebi
Hotel Moxy (B)

VI | Widok na plac Konesera
oraz wejscie nr Il, pasaz
Konesera i budynek
biurowo-handlowo-
ustugowy Plac Konesera 9

VIII | Plac Konesera, widok

z tarasu widokowego
Muzeum Wodki (K), po
lewej fragment budynku
Butelkowni (D), po prawej

Stary Magazyn Spirytusu

(G) i budynki handlowo-

ustugowo-biurowe (FHOP)
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Zespot zabudowy na terenie dawnej
Warszawskiej Wytworni Wodek
Koneser

Warszawa, plac Konesera, i

kwartat ulic Zabkowskiej, ;

Nieporeckiej, Biatostockiej i i L 0
Markowskiej i g i
Autorzy: Juvenes Projekt sp.

z 0.0., generalny projektant
architekt Krzysztof Matwiejuk
- koordynacja projektowania

i realizacji projektow
wszystkich budynkow,
obstuga projektowa wynajmu i
sprzedazy lokali, kompleksowe
projekty wielobranzowe:
budynki A, B, C, B, E2, E4, F, G,
H,J, K, O, P (MiN w realizacji);
ARE - Jakub Wactawek,
Crzegorz Stiasny -
kompleksowe projekty
wielobranzowe bud. E1i E3;
Trzop Architekci - projekty
koncepcyjny i budowlany bud.
liL

Zagospodarowanie, architektura
krajobrazu oraz mata architektura
na terenie calego zespotu: Juvenes
Projekt Sp. z 0.0, autor:
architekt krajobrazu Joanna
Kwiecifnska wspoétpraca
autorska: architekci Maciej

Gil, Agata Mtocka, Karina
Czeredys, Ewa Hordziejewicz,
Aleksandra Wilk

Opracowania i konsultacje
konserwatorskie, nadzor
konserwatorski nad realizacja:

dr hab. Wiestaw Procyk prof.
ASP, Rzeczoznawca Ministra
KiDN

Inwestorzy: Centrum Praskie
Koneser Spo6tka z ograniczona
odpowiedzialnoscia sp.k,
Spotka celowa Grupy BBI
Development S.A.

Powierzchnia terenu: 48 010 m?
Zrealizowana powierzchnia
zabudowy: 29 876 m?

Liczba obiektow mieszkaniowych: 3
Liczba obiektow biurowych z
ustugami w parterach:

9 w tym 7 zrealizowanych,

2 w realizacji

Liczba obiektow ustugowych: 7
Pow. uzytkowa mieszkan:

13 600 m?

Pow. uzytkowa ustug: 25 488 m?
(22 300 m? zrealizowanych,
3188 m? w trakcie realizacji)
Pow. uzytkowa biur: 61 223 m?
(45 500 m? zrealizowanych,

15 723 m?) w trakcie realizacji
Projekt: 2009-2017

Realizacja: 2015-2019

Nie podano kosztu inwestycji
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Idea projektu
Krzysztof
Matwiejuk

architekt Krzysztof Matwiejuk,
generalny projektant Centrum
Praskiego Koneser;

fot. archiwum prywatne

BUDYNKI ODWOLUJA SIE
DO PRZEMYSEOWE]
PRZESZEOSCI MIEJSCA,
NIE TYLKO CEGLANYMI
SCIANAMI, ALE TEZ
WARIACJAMI NA TEMAT
DACHOW SZEDOWYCH
CHARAKTERYSTYCZNYCH
DLA HAL FABRYCZNYCH
SPRZED PONAD STU LAT

10| Na pierwszym planie budynki mieszkaniowym Skarbnica (E3),
handlowo-ustugowo-biurowe: po w podcieniu widoczny zabytkowy,

lewej budynek Plac Konesera 10A (H) najmniejszy zachowany budynek bytego
przekryty szedowym dachem, w gtebi sktadu Straznica (E1) obecnie pebnigcy
Skarbnica (E3), w tle panorama miasta  funkcje biurowa

11 | W przestrzeni publicznej 13 | Zelbetowa kratownica Butelkowni
Konesera zamontowano industrialne (D) przerzucona nad drogg wewnetrzna
oswietlenie, po prawej w gtebi budynek  jest reminiscencjg napowietrznej ktadki
mieszkaniowy Skarbnica (E3) dawnego budynku, w glebi Muzeum
12| Plac Konesera z budynkiem Wédki%K)

Przystepujac do rewitalizacji pofabrycznego zespo-

tu dawnej Warszawskiej Wytworni Wodek Koneser sta-
nelisSmy przed ztoZzonym zadaniem. Na pierwszym
miejscu nalezy wymienic¢ opracowanie takich zatozen
urbanistycznych, by utrzymujac integralnos¢ zespotu
pofabrycznego i dominujaca role zachowanych zabyt-
kow, uzyskac intensywno$c¢ zagospodarowania dosta-
teczna dla sfinansowania catosci przedsiewziecia.
Prace te mialy wiele etapow i wymagaty wspotdzia-
lania ze stuzbami konserwatorskimi, autorami wcze-
$niejszych koncepcji zagospodarowania, projektantem
planu miejscowego oraz wladzami miasta. Koncepcja
uktadu przestrzennego zaktadata: zachowanie proporcji
przestrzeni wewnetrznych placow zespotu pofabrycz-
nego; zabudowe wnetrz kwartatu o wysokosci nieprze-
kraczajacej wysokosci dawnych magazynow spirytusu

i gtdbwnego korpusu budynku rektyfikacji; wyzsza zabu-
dowa o wysokosci 25 m lokowang jedynie na obrzezach
zespotu; nadanie zabudowie wspo6tczesnego charakteru
nawigzujacego do dziedzictwa przemystowego, ale bez
kopiowania jakichkolwiek form historycznych zespo-
tu. Zaplanowano, ze uktad drég i placow wewnetrznych
w Koneserze pozostanie do dyspozycji pieszych i rowe-
rzystow, a eliminacja ruchu kotowego z powierzch-

ni pozwoli takze tchna¢ zycie w place wewnetrzne,
poprzez organizowanie imprez, jarmarkow, koncer-
tow na Swiezym powietrzu. Wyzwaniem byto skompo-
nowanie nowych funkcji zespotu w sposo6b optymalny
- godzacy autentyzm zachowanych zabytkéw z realiami
szybko ewoluujgcego otoczenia biznesowego. Unikalne
funkcje obiektow wymagaty ogromnej elastyczno-

$ci i otwarcia na zmiany przeznaczenia budynkéw, bli-
ska wspotprace projektowa z najemcami. Efektem tych
dziatan jest: komercyjny projekt muzealno-rozryw-
kowy — Muzeum Wodki Polskiej; pierwszy w Polsce
ijeden z kilku na $wiecie projekt start-up’owy Googla

— Campus Warsaw; pierwszy na Pradze P6inoc siecio-
wy hotel Moxy Marriotta, doskonale wpisany swoim
konceptem w charakter kompleksu; nowoczesna sala
eventowa Butelkownia i przestrzenie ekspozycyjne
Laboratorium 2400; centrum medyczne, klub fitness,
restauracje oraz klub muzyczny Syreni Spiew w uni-
kalnej przestrzeni starego magazynu spirytusu; pierw-
szy park biurowy na Pradze, ktory okazat sie wielkim
sukcesem komercyjnym oraz mieszkania w budynkach
typu loft, zar6wno adaptowanych, jak i wspotczesnych.
Kazdy z tych projektow ma w naszej pracowni odreb-
na historie i stanowit wyzwanie tworcze, techniczne

i organizacyjne. Realizacja projektu wymagata ponad
50 podstawowych i zamiennych pozwolen na budowe.
Jednocze$nie na terenie o powierzchni prawie 5 hek-
taréw pracowato 4 generalnych wykonawcéw, nad kil-
kunastoma budynkami. £3czna powierzchnia najmu
catego zespotu, po ukonczeniu ostatnich dwéch budyn-
kow biurowych, osiggnie blisko 9o coo m?2.
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Piec hektarow
w tkance migjskie]
Jerzy S. Majewski

historyk sztuki, varsavianista;
fot. archiwum prywatne

WIELKIE UZNANIE

BUDZI SZACUNEK,

Z JAKIM W OBIEKTACH
ZABYTKOWYCH
POTRAKTOWANE
ZOSTALY DAWNE DETALE
ARCHITEKTONICZNE,
ELEMENTY WYPOSAZENIA
BUDYNKOW CzY
GALANTERIA METALOWA

Kompleks Konesera na terenie dawnej fabryki wodki przy
ul. Zagbkowskiej stanowi najwiekszg obok Portu Praskiego
inwestycje w centrum warszawskiej Starej Pragi. Obie
realizacje maja odrebny charakter. £aczy je jednak wspol-
ny mianownik - proba stworzenia zywej tkanki miejskiej.
W przypadku Konesera juz teraz mozna ocenic, ze jest
ona udana, mogaca stanowi¢ wzor dla innych tego rodza-
ju dziatan. Architekci z Juvenesa, przystepujac do moder-
nizacji zespotu, wytyczyli pomiedzy budynkami siatke
ulic, a puste przestrzenie, powstale w miejscu rozebranych
powojennych zabudowan, przeznaczyli pod nowe obiek-
ty. Jednym z filar6w sukcesu Konesera jest konsekwentna
eliminacja ruchu kotowego. Zostat on w cato$ci schowany
pod ziemia. Dzieki temu przestrzefi kompleksu jest przy-
jazna dla ludzi, daje mozliwo$¢ organizowania rozmaitych
wydarzen i moze by¢ dzi$ odczytywana jako jadro ,pra-
skiej starowki”. O atrakcyjnosci zespotu decyduje takze
jego wielofunkcyjno$¢. Nie jest to monokultura handlowa,
mieszkalna czy tez biurowa. Dominuje tu r6znorodno$¢
wpisana w konsekwentne ramy architektoniczne.

Projekt Konesera to ogromne przedsiewziecie konser-
watorskie. Zabytkowe, ceglane obiekty przemystowe

z przetomu XIX i XX wieku wyraznie okreslaja charakter
architektoniczny kompleksu, tworzac jego tatwo rozpo-
znawalny wizerunek. Tymczasem wspotczesne budyn-

ki wykonczone klinkierem, szktem, surowym Zelbetem

i ptytami z modnego dzi$ kortenu stanowia tto dla zabyt-
kowej architektury. Projektantom udato sie tu zachowac
wilasciwy balans - to, co nowe nie razi nudga, nie wybi-

ja sie jednak na pierwszy plan. Ponadto budynki odwotuja
sie do przemystowej przesztosci miejsca nie tylko ceglany-
mi Scianami, lecz takze takimi rozwigzaniami jak waria-
cje na temat szedowych dachéw charakterystycznych dla
hal fabrycznych sprzed ponad stu lat. Zabytkowym obiek-
tom nadano nowe funkcje. Na przyktad ceglany budy-

nek od strony ul. Markowskiej, dawna siedziba Mennicy
Panstwowej, zostat zaadaptowany na dom mieszkal-

ny. Po roku 1989 przez wiele lat pozostawat opuszczony.
Drewniane stropy byty w tak ztym stanie, ze nie nadawa-
ly sie do renowacji, w zwigzku z czym wymieniono je na
zelbetowe. Jedynie na klatkach schodowych zachowano
dawny ustr6j konstrukcyjny, m.in. z zachowanymi i efek-
townie wyeksponowanymi stropami Kleina. Jednak i tu
na ostatniej kondygnacji wykonano je z surowego beto-
nu. Widoczne w zwieniczeniu duszy, ozdobione wspétcze-
snymi zyrandolami wywieraja wrazenie, grajac kontrastem
starego z nowym. Innym ciekawym rozwigzaniem byto
urzadzenie piwnic lokatorskich dzieki odkopaniu ziemi
wokét bardzo grubych i gteboko posadowionych, cegla-
nych fundamentéw. Polem doswiadczalnym dla dzialan
konserwatorskich byt dawny budynek bramy od strony

ul. Zabkowskiej — charakterystyczny, o formie przypomi-
najacej miniature Sredniowiecznego zamku najezone-

go helmami i wiezyczkami. Najbardziej spektakularnym
obiektem przemystowym kompleksu jest dawna gorzelnia
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z wiezg rektyfikacji i zachowanym kominem. Budynek,
stanowiacy jedna z pierzei gtéwnego placu zatozenia,
zostat przeksztatcony na Muzeum Polskiej Wodki (,A-m”
8/18). Znajduja sie tam takze restauracje, ktérych wnetrza
powstaty w pracowni Nizio Design International (,A-m”
8/18).

Wielkie uznanie budzi szacunek, z jakim w obiektach
zabytkowych potraktowane zostaty dawne detale architek-
toniczne, elementy wyposazenia budynkoéw czy galante-
ria metalowa. Ogromna uwage poswiecono odtworzeniu
stolarki. I cho¢ spelnia ona wszystkie wspotczesne wymo-
gi, to na pierwszy rzut oka sprawia wrazenie historycznej.
W trakcie prac renowacyjnych réznego typu okna zosta-

ty zdemontowane, a kazdy detal starannie zeskanowany.
Udato sie precyzyjnie okresli¢ pierwotny ksztatt drew-
nianych profili, zatartych przez kolejne warstwy farby.

W budynkach przywrocono okna skrzynkowe z lufcika-
mi, mimo Ze zewnetrzne szyby s tu zespolone. Rownie
starannie zinwentaryzowano, a potem odtworzono ele-
menty galanterii metalowej. Od klamek w drzwiach

i obrotnic w oknach po wieksze elementy. Ich wykonaw-
ca byt rzemieslnik-pasjonat Krzysztof Michalski. Na pod-
stawie zachowanych reliktow zaprojektowane zostaty
wspotczesne kratki wentylacyjne oraz ostony na instala-
cje elektryczne, gazowe i przeciwpozarowe. O staranno-
Sci, z jaka przywrocono pierwotny detal, $wiadczy m.in.
decyzja architektow o tym, aby nie uzywac wkretow krzy-
zakowych, ktérych nie stosowano na przetomie XIX i XX
wieku. Na elewacjach zachowano nawet takie elementy
jak stare, ceramiczne izolatory czy ruchome konstrukcje
dawnych markiz. Drobiazgi nawiazujace do przemystowej
przesztoSci miejsca rozsiane s po caltym terenie. Takze we
wnetrzach budynkoéw architekci starali sie w miare moz-
liwosci zachowac autentyczne elementy. Od balustrad na
klatkach schodowych, poprzez kafle wtdérnie wmontowane
w posadzki, po cate urzadzenia w rodzaju dawnych kottow
w budynku dawnej gorzelni. Obraz kompleksu bytby ide-
alny, gdyby nie irytujace drobiazgi. Architekci bardzo
starannie zaprojektowali posadzki, ale wykonawcy zamon-
towali w nich koszmarne betonowe wtazy studzienek tele-
fonicznych. Rdwnie ordynarnie prezentuja sie malowane
na zo6tto, standardowe skrzynki gazowe, szpecace zabyt-
ki. A przeciez miaty by¢ wkute w mur i wykonano dla nich
specjalne metalowe ostony.

Modernizacja Konesera stanowi niejako kontynuacje dzia-
fan podjetych w rejonie Zabkowskiej prawie dwie deka-
dy wczesniej, kiedy to Janusz Sujecki i Jarostaw Zielinski
przedstawili spoteczny projekt rewaloryzacji ulicy. Byt to
poczatek zmian, ktére przyciagnety uwage inwestorow

i ztagodzily negatywne dotad opinie o tej czeSci miasta.
Sprawily, ze w zdewastowanych zabytkach dostrzezono
duzy potencjat. Wydaje sie, Zze Koneser wzorcowo spetnia
zatoZenia programu rewitalizacji dzielnicy, a jego znacze-
nie, jako petnego autentyzmu ,praskiej starowki”, bedzie
rosto.



14| W zabytkowym budynku dawnej 1~ recepcja; 2 - kawiarnia;

Dyrekeji i Kordegardy (A) mieszcza 3 - audytorium; 4 - biuro; 5 - sala

sie obecnie biura. Skosne potozenie spotkan

budynku w stosunku do ul. Zabkowskiej  15b | Przekréj A-A

wynika z przebiegajacych podczas jego 16 | Fragment odrestaurowanej
budowy (1895) wzdkuz jego zachodniej  elewacji budynku z gtownym wejsciem,
elewacji Watéw Lubomirskiego, ktdrych  widok od placu Konesera. Budynek jest

pozostatoscia jest pas terendw zielni jednym z najlepszych zachowanych
wzdbuz ul. Markowskiej przyktadow niehalowego obiektu
15a | Rzut parteru. Oznaczenia: fabrycznego na terenie Warszawy

Zabytkowy budynek Dyrekcja '1
i Kordegarda, obecnie budynek _
biurowy (A)

Warszawa, ul. Zgbkowska 27
Autor: architekt Krzysztof
Matwiejuk

Wspotpraca autorska: architekci
Jarostaw Ktos, Maciej Gil,
Michat Cyruchin, lwona
Moniewska, tukasz
Maleszewski, Katarzyna
Pedrycz

Architektura wnetrz czesci
wspolnych: Juvenes Projekt sp.
z0.0.

Konstrukeja: Biuro Projektow
Konstrukcji Budowlanych KIP
Sp.zo.0.

Generalny wykonawca: Juvenes
Serwis sp. z 0. 0.

Inwestor: Spotka celowa Grupy
BBI Development S.A.
Powierzchnia zabudowy: 736 m?
Powierzchnia uzytkowa: 1246 m?
Powierzchnia catkowita: 1536 m?
Kubatura: 7886 m3

Projekt: 2009

Realizacja: 2010-2013
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Zabytkowy budynek Magazyn,
obecnie Hotel Moxy Praga Warsaw
(B)

Warszawa, ul. Zgbkowska 29
Autorzy: architekci Krzysztof
Matwiejuk, Michat Nocun
Wspotpraca autorska: architekci
Joanna Gruszczynska, Erwin
Niewierowski, Jarostaw Ktas,
Maciej Gil, Dagmara Pac,
Marek Pianko

Architektura wnetrz: Manuttone,
projektant gtowny Barbara
Kowzan, projektant
prowadzacy Anna Nowicka,
Justyna Cembala, Magdalena
Chatupka-Wieczorek,

Anna Narkowicz, Dominika
Ziemianska (wizualizacje)
Konstrukcja: Biuro Projektéow
Konstrukeji Budowlanych KIP
Sp. z0.0.

Generalny wykonawca: Erbud S.A.
Inwestor: Centrum Praskie
Koneser sp6tka z ograniczona
odpowiedzialnoscia sp.k.
Powierzchnia zabudowy: 2000 m?
Powierzchnia uzythowa: 5435 m?
Powierzchnia catkowita: 8769 m?
Kubatura: 32 275 m?3

Projekt: 2014-2017

Realizacja: 2017-2019
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17a | Rzut pierwszego pigtra.
Oznaczenia: 1 - pokdj hotelowy;

2 - zaplecze

17b | Przekrdj A-A

18 | Teren pomigdzy ogrodzeniem
zaktadu od strony ulicy Zabkowskiej,
a korpusem budynku Hotel Moxy
Praga Warsaw (B), wymagat obnizenia
zapewniajacego whasciwg ekspozycje

i doswietlenie lobby hotelowego, ktore
znajduje sie w zabytkowych piwnicach
z XIXw.

19 |Zabytkowy budynek Magazynu
zostat poddany gruntownej
przebudowie. Obecnie znajduje sie
tam Hotel Moxy Praga Warsaw (B).

0d strony placu Konesera zachowano
skale zabudowy spéjng z s3siednig
Butelkownia




20 | Dawny budynek Filtracji (C) zostat ~ 21b | Przekréj A-A

nadbudowany o dwa pietra, widok 22| Przed dawnym budynkiem

od ulicy Zabkowskiej. Parter i czes¢ Filtracji (C), dostosowanym do funkeji
podziemia przewidziane s3 dla funkcji ustugowo-biurowej, umieszczono
handlowych i gastronomicznych, czes¢ elementy matej architektury, widok od
nadziemna peni funkcje biurowe ulicy Zabkowskiej

21a | Rzut pierwszego pietra.
Oznaczenia: 1 - biuro

Zabytkowy budynek Filtracji, obecnie
budynek ustugowo-biurowy (C)
Warszawa, ul. Zgbkowska 31
Autor: architekt Stawomir
Stankiewicz

Wspotpraca autorska: architekci
Kinga Wozniak, tukasz
Maleszewski, Julian Sulikowski,
Agnieszka Bitowt, Ewa
Hordziejewicz, Stawomir
Wysokinski, Tomasz Matyszek,
Dagmara Pac, Maciej Gtéwka,
Agnieszka Cruz-Koniak, Maciej
Gil, Michat Cyruchin, Jacek
Michalak, Erwin Niewierowski,
Krzysztof Matwiejuk
Architektura wnetrz czesci wspélnych:
Juvenes Projekt sp.z o.o.
Konstrukcja: Biuro Projektéow
Konstrukcji Budowlanych KIP
sp.z 0.0.

Generalny wykonawca: Erbud S.A.
Inwestor: Centrum Praskie
Koneser spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k.
Powierzchnia zabudowy: 1216 m?
Powierzchnia uzytkowa: 4614 m?
Powierzchnia catkowita: 7225 m?
Kubatura: 28 727 m?

Projekt: 2016

Realizacja: 2017-2018
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Efektowna
kameralnos¢
Krzysztof
Mycielski

SR 1

hitekt, krytyk
architektury
fot. Marcin Czechowicz

Krzysztof Mycielski, arc

NOWE BUDYNKI NIE UDAJA STARYCH,
JAK CHOCIAZBY PRZYPOMINAJACY
WSPOLCZESNY PAWILON EXPO
BUDYNEK BUTELKOWNI

Otwarcie Konesera jest w Warszawie wydarzeniem

bez precedensu. To przede wszystkim za jego spra-

W3, z uwagi chociazby na sama skale przedsiewzie-

cia, dokona sie w najblizszym czasie istna ofensywa
stotecznej klasy sredniej na warszawska Prage. Wielki
kwartat carskiej postindustrialnej zabudowy, zlokali-
zowany pomiedzy zwartg tkanka stuletnich kamienic

a blokami Szmulowizny, zmienit si¢ w atrakcyjna prze-
strzen publiczna, nowe zaglebie modnych knajp i kre-
atywna przestrzen dla start-upow z polska siedziba
Google jako najwazniejszym wabikiem dla najemcow.
To wszystko dzieje sie w jedynej ocalatej z wojny dziel-
nicy Warszawy. Z jej wcigz trwajacymi unikatowymi
wieziami sgsiedzkimi, zachowanym lokalnym rzemio-
stem, niepisanymi zasadami wspoizycia, kapliczkami
w podworkach i narostymi przez lata zaniedban proble-
mami egzystencjalnymi, jakich nie ma w innych cze-
Sciach miasta.

Inwestorzy wykonali wysitek, nie tylko w warstwie
konserwatorskiej i wizualnej, aby zmartwychwstaty
Koneser nie odstawat zupelnie od tutejszej rzeczywisto-
$ci. Rewitalizacja podupadtych, zabytkowych, fabrycz-
nych zabudowan w tak ztozonym kontekscie, chociazby
z biznesowego punktu widzenia, byla zadaniem pio-
nierskim. Wielkim komercyjnym atutem stato sie docia-
gniecie na Prage metra. Klasyczne centrum handlowe
nie miato tu sensu, gdyz funkcje te petni juz pobliska
Galeria Wilenska. Inwestorzy $wiadomie zrezygnowa-

li z wielkopowierzchniowego handlu na rzecz stworze-
nia atrakcyjnego fragmentu miasta, co samo w sobie jest
w Warszawie ewenementem. Potencjat stanowita specy-
fika samego Konesera — niegdy$ zamknietego osobnego
miasteczka produkujacego alkohol dla carskiego woj-
ska, z wlasna niezalezna infrastruktura i wewnetrzny-
mi placami. Powtarzajac ich $lad, wykreowano klarowny
ukiad urbanistyczny z trzema wyrazistymi, potaczonymi
ze sobg przestrzeniami publicznymi, dodatkowo spiety-
mi komunikacyjnie zadaszonym pasazem handlowym.
Odrestaurowane bramy niegdys pilnie strzezonego
zakladu stojq dzi$ otwarte, przez calg dobe zapraszajac
na teren kompleksu kazdego przybysza i przechodnia.
Podczas gdy rewitalizacja zabytkowej tkanki musia-

1a pociggnac za soba spore koszty, komercyjng szan-

s3 dla Konesera staly sie te jego fragmenty, ktore byty
mozliwe do wykorzystania pod wspéiczesng zabudo-
we. Mieszajac ze soba nowe i stare, uzyskano poza-
dang miejska r6znorodnos¢. Budynki w odmiennym
wieku, charakterze i skali tworza efektowna kameral-
nosc¢ zespotu. Zgodnie ze wspotczesna mysla urbani-
styczng ich zréznicowanie funkcjonalne, od zabudowy
mieszkaniowej, poprzez ustugi, handel i gastronomie,
obiekty kultury, hotele, az do budynkéw biurowych wraz
z wyeliminowaniem ruchu kotowego pomiedzy nimi,
zapewniaja zywotno$¢ przestrzeni od rana do wieczo-
ra. W posadzkach wszystkich trzech placow Konesera
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zaprojektowano podiaczenia, utatwiajace organizacje
tutejszych bazarow i innych imprez masowych.

Nowe budynki nie udaja starych — czasem nawigzuja

do nich elewacyjna cegla, surowym wystrojem wnetrz,
przemystowym szedowym dachem, ale innym razem
wprowadzaja zupelnie autonomiczng estetyke, jak cho-
ciazby zlokalizowany w centrum zespotu i przypomina-
jacy wspotczesny pawilon Expo budynek Butelkowni.
Miesci on wielofunkcyjna sale przeznaczona na tutej-
sze wydarzenia. Stare obiekty pieczotowicie zrewalory-
zowano, dbajac o ich wzajemne relacje wizualne, nawet
kosztem ograniczania powierzchni uzytkowej w nowej
zabudowie. Oprocz elewacji i stolarki z detalami mosiez-
nych oku¢, odrestaurowano takze inne klimatyczne
detale, wazne dla tozsamosci miejsca — zeliwne kolum-
ny, kotly, lampy przemystowe, drabinki techniczne, izo-
latory elektryczne czy elementy hydrauliki. Zadbano

o industrialne i swojskie nazewnictwo obiektéw.

Na Pradze dokonuje sie obecnie, znany z nowojorskiego
Brooklynu, berlifiskiego Mitte czy Kreuzbergu i wielu
innych miejsc, mechanizm samoistnej moderniza-

cji zaniedbanych metropolitalnych dzielnic. Zaczyna
sie od dzialalnosci lokalnych artystéw, doceniajacych
autentyzm miejsca i czynigcych go modnym, a kon-
czy komercjalizacja. W Warszawie istnieje Swiadomos¢
negatywnych konsekwencji tego procesu. Réwnolegle
z otwarciem Konesera wdrazany jest na Pradze
Zintegrowany Program Rewitalizacji. Uwzglednia zto-
zonos¢ tutejszych probleméw i daleko wykracza poza
zagadnienia zwigzane jedynie ze stanem technicznym
kamienic. Jesli zainicjowane przez prywatny biznes
zmiany w standardzie przestrzeni publicznej zagrajq ze
spotecznym programem samorzadu, by¢ moze wbrew
prognozom socjologéw warszawskiej Pradze nie zagro-
zi aktualnie przyspieszajaca gentryfikacja. O ile wiadze
miasta dojrzaty do tego wyzwania, o tyle zmodernizo-
wany Koneser, zgodnie z deklarowang wolg inwestoréw,
moze tchna¢ w Prage nowa energie stajac sie wizualnie
wpisang w kontekst i otwartg na lokalnos¢ przestrzenia.
Nie za$ osadg konkwistadoréw, ktéra jedynie przyczyni
sie do podniesienia czynszow i w efekcie odejscia tutej-
szego Swiata.

Centrum Praskie Koneser w datach i liczbach

1895-1897 - rozpoczecie produkeji wyrobéw spirytusowych przez
rosyjski monopol i Rektyfikacje Warszawska

150 min litrdw rocznie - produkcja osiggnieta po kilku latach pracy

150 gatunkow wodek i likieréw produkowano przed 1914 rokiem

10 min litrdw w 1914 roku wylali wprost na ulice Rosjanie wycofujacy sie
z miasta

340 tys. wiader - najwieksza miesieczna produkcja fabryki, w Il RP
zwiekszono produkcje, utrzymujac powierzchnie zaktadow

1919 - fabryka zaczeta dziatac pod szyldem Panstwowego Monopolu
Spirytusowego

1947 - fabryke upanstwowiona, przez wiekszos¢ okresu PRL nalezata
do Polmosu i zatrudniata 1,2 tys. 0s6b

2007 - ogtoszenie likwidacji Warszawskiej Wytwérni Waodek Koneser
2007 - przejecie terenu przez BBI Development

2018 - oddanie do uzytku Centrum Praskiego Koneser



Budynek Butelkownia, centrum
konferencyjno-eventowe z ustugami
na parterze (D)

Warszawa, plac Konesera 3
Autor: architekt Stawomir
Stankiewicz

Wspotpraca autorska: architekci
Kinga Wozniak, tukasz
Maleszewski, Julian
Sulikowski, Ewa Hordziejewicz,
Agnieszka Bitowt, Tomasz
Matyszek, Agnieszka Cruz-
Koniak, Erwin Niewierowski,
Dagmara Pac, Krzysztof
Matwiejuk

Architektura wnetrz czesci
wspolnych: Manuttone,
projektant gtéwny Barbara
Kowzan, projektant
prowadzacy Paula Tworek,
Juvenes Projekt sp.zo.0.
Konstrukcja: Biuro Projektéow
Konstrukcji Budowlanych KIP
sp.zo.0.

Generalny wykonawca: Erbud S.A.
Inwestor: Centrum

Praskie Koneser Projekt
spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp.k.
Powierzchnia zabudowy: 1344 m?
Powierzchnia uzytkowa: 5250 m?
Powierzchnia catkowita: 8319 m?
Kubatura: 36 004 m3

Projekt: 2016

Realizacja: 2016-2018

-0

23| W Butelkowni (D) stworzono
centrum konferencyjno-eventowe
mieszczace sie na pierwszym

pietrze w sali o powierzchni 800 m?

i wysokosci 6 m. Przestrzei recepcyjna
sali znajduje sie na parterze, ktorego
pozostatg czest zajmujq lokale
handlowo-ustugowe dostepne z placu

10m

| 24b |

24a | Rzut pierwszego pietra.
Oznaczenia: 1 - sala wielofunkcyjna;

2 - zaplecze; 3 - taras

24b | Przekroj A-A

25| Fragment wnetrza Butelkowni (D)
z widokiem na budynek mieszkalny
Skarbnica (E3)
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26/ Widok od ulicy Markowskiej na zostala wzbogacona swobodnie
budynek mieszkaniowy Wytwérnia (E2)  rozmieszczonymi przeszklonymi

27| Fragment elewacji potnocnej wykuszami, poprawiajacymi
budynku Wytworni (E2) z duzymi, nastonecznienie i widok z mieszkan,
aluminiowymi oknami nawiazujacymi widok od ulicy Biatostockiej

do przemystowej historii 28a| Rzut pierwszego pietra
nieruchomoéci. Ceglana elewacja 28b| Przekroj A-A

Wytwaérnia, budynek mieszkalno-
ustugowy (E2)

Warszawa, ul. Markowska 22
Autor: architekt Krzysztof
Matwiejuk

Wspétpraca autorska: architekci
tukasz Maleszewski,
Krzysztof Cegietko, Agnieszka
Karpinska, lwona Moniewska,
Michat Cyruchin, Stawomir
Wysokinski, Jacek Michalak,
Maciej Gtéwka, Maciej Gil,
Katarzyna Pedrycz, Marlena
Zaborska

Architektura wnetrz czesci
wspélnych: juvenes Projekt
Sp.Z0.0.

Konstrukcja: Biuro projektéw
Konstrukeji Budowlanych KIP
Sp.Z 0.0.

Generalny wykonawca: + ucz-Bud
Sp.z0.0.

Inwestor: Spotka celowa Grupy
BBI Development S.A.
Powierzchnia zabudowy: 1891 m?
Powierzchnia uzytkowa: 11134 m?
Powierzchnia catkowita: 15536 m?
Kubatura: 58 908 m3

Projekt: 2012

Realizacja: 2013-2015
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Budynek Skarbnica (E3) budynek
mieszkalny

Warszawa, Plac Konesera 6
Autorzy: ARE Stiasny/
Wactawek, architekci Grzegorz
Stiasny, Jakub Wactawek
Wspotpraca autorska: architekci:
Jan Baginski, Krystyna
Godlewska, Alicja Rudowska
Wspétpraca: architekci Maria
Kopczynska, Ada Lenart, Jacek
Michalak, Olga Parys; techn.
arch.: Alicja Ostafin, Grazyna
Piorko

Architektura wnetrz czesci
wspolnych: ARE Stiasny/
Wactawek architekci: Grzegorz
Stiasny, Jakub Wactawek, Jan
Baginski, Alicja Rudowska oraz
Juvenes Projekt sp. z 0.0.
Konstrukcja: Biuro Projektowe K2
Generalny wykonawca: |P
Contracting

Inwestor: Spotka celowa Grupy
BBI Development S.A.
Powierzchnia zabudowy: 2601 m?
Powierzchnia uzytkowa: 12134 m?
Powierzchnia catkowita: 14629 m?
Kubatura: 120771 m?

Projekt: 2012-2014

Realizacja: 2017-2019

29| Widok od strony skweru na
Wytwarnie (E2), ktdra miesci 70
apartamentow typu soft loft. Nizsze
czesci budynku potaczone zostaly
szklanym acznikiem, pod ktrym
znajduje sie brama na teren zespotu
mieszkaniowego w Koneserze

N == A

(i i

i :
;___'L N ]
il

|31b |

30 | Skarbnica (E3) przy placu Konesera
31a | Rzut trzeciego pietra
mieszkalnego

31b | Przekroj A-A

32 | Widok na budynek mieszkaniowy
Skarbnica (E3) oraz fragment elewacji
zabytkowego budynku Straznica (E1)
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33| Dwukondygnacyjny budynek
handlowo-biurowy Plac Konesera 2
(L), lokale handlowe na parterze oraz
biura administratora kompleksu na
pierwszym pietrze

34a| Przekroj A-A

34b| Rzut parteru. Oznaczenia:

MIESZAJAC ZE SOBA NOWE | STARE, UZYSKANO
ROZNORODNOSC.

BUDYNKI W ODMIENNYM WIEKU, CHARAKTERZE
| SKALI TWORZA EFEKTOWNA
KAMERALNOSC ZESPOLU

Budynek Plac Konesera 2, budynek
handlowo-biurowy (L)
Warszawa, plac Konesera 2
Autorzy: Trzop Architekci,
architekci Bartosz Trzop,
Karolina Strojecka-Kwapisz;
Wspotpraca autorska: juvenes
Projekt sp. z 0.0., architekt
Krzysztof Matwiejuk architekci
Jacek Michalak, Agata Mtocka,
Maciej Gil

Architektura wnetrz czesci
wspélnych: Juvenes Projekt

Sp. z0.0.

Konstrukcja: Biuro Projektéw
Konstrukeji Budowlanych KIP
Sp. z0.0.

Generalny wykonawca: |P
Contracting

Inwestor: Centrum Praskie
Koneser spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia sp.k.
Powierzchnia zabudowy: 464 m?
Powierzchnia uzytkowa: 692 m?
Powierzchnia catkowita: 857 m?
Kubatura: 2395 m3

Projekt: 2017

Realizacja: 2017-2018

| 34b |

0 0m
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1 - lokal ustugowy

35| Fragment elewacji, klatke
schodowg doswietlono przeszkleniem
przebiegajacym przez dwie
kondygnacje. Budynek zawiera wjazd
do centralnego garazu od strony ulicy
Zabkowskiej




36/ Odrestaurowany budynek 2 - zaplecze kuchenne; 3 - lokal

Warsztatu mechanicznego ustugowy

(1) przewidziany dla funkeji 38| Rzut parteru budynku
gastronomicznych, otacza nowa, mieszkalnego Mennica (E4)

wyzsza zabudowa mieszkaniowa 39| Przed dawng Mennica, obecnie
37| Raut parteru budynku Warsztat budynek mieszkalny (E4) stworzono

(I). Oznaczenia: 1 - sala konsumencka; plac zabaw

Zabytkowy budynek Warsztat
Mechaniczny, obecnie budynek

o funkeji gastronomicznej (1)
Warszawa, plac Konesera 7
Autorzy: Trzop Architeki,
architekt prowadzacy Bartosz
Trzop, architekci Marcin
Gawrych, Konrad Rakowski
Wspétpraca autorska, program
prac konserwatorskich: architekci
Krzysztof Matwiejuk, Joanna
Kwiecinska, Agata Mtacka,
Jacek Michalak, Maciej Gil
Architektura wnetrz: Trzop
Architekci

Konstrukeja: Biuro Projektow
Konstrukcji Budowlanych KIP
Sp.zo.0.

Generalny wykonawca: Hochtief
Polska S.A.

Inwestor: Centrum Praskie
Koneser spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k.
Powierzchnia zabudowy: 403 m?
Powierzchnia uzytkowa: 409 m?
Powierzchnia cathowita: 786 m?
Kubatura: 2582 m>

Projekt: 2014

Realizacja: 2016-2018

Zabytkowy budynek Mennica,
obecnie budynek mieszkalny (E4)
Warszawa, ul. Markowska 20
Autor: architekt Krzysztof
Matwiejuk

Wspotpraca autorska: architekci
Agnieszka Cruz-Koniak,
Mariusz Wozniak, Maciej Gil,

Stawomir Wysokinski i ' e |37 ? ' m B m."“ |38 |
Architektura wnetrz czesci
wspolnych: Juvenes Projekt sp.
7 0.0.

Konstrukcja: Biuro Projektow
Konstrukcji Budowlanych KIP
sp.z 0.0.

Generalny wykonawca: Juvenes
Serwis Sp. z 0. 0.

Inwestor: Spotka celowa Grupy
BBI Development S.A.
Powierzchnia zabudowy: 535 m?
Powierzchnia uzytkowa: 1382 m?
Powierzchnia cathowita: 2148 m?
Kubatura: 5908 m?

Projekt: 2011

Realizacja: 2012-2015
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Budynki handlowo-ustugowo-
biurowe: F, H, 0, P,

Warszawa, Plac Konesera
5,10A,9, 8

Autor: architekt Krzysztof
Matwiejuk

Wspotpraca autorska: architekci
Agnieszka Karpinska, lwona
Moniewska, Michat Cyruchin,
Krzysztof Cegietko, tukasz
Maleszewski, Stawomir

Wysokinski, Michat Adamczyk,

Maja Abramczyk, Maciej
Gtowka, Agata Mtocka,
Aleksandra Wilk, Karina
Czeredys, Matgorzata Lipiec,
Tomasz Matyszek, Katarzyna
Choruzy (oprécz budynku F),
Mariusz Wozniak

Architektura wnetrz czesci
wspélnych: Juvenes Projekt
Sp.z0.0.

Konstrukeja: Biuro Projektéw
Konstrukeji Budowlanych KIP
Sp. Z 0.0.

Generalny wykonawca: Hochtief
Polska S.A.

Inwestor: Centrum Praskie
Koneser spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia sp.k.
BUDYNEK F

Powierzchnia zabudowy: 1452 m?
Powierzchnia uzytkowa: 2718 m?
Powierzchnia catkowita: 9156 m?
Kubatura: 41531 m?3

Projekt: 2015

Realizacja: 2016-2018
BUDYNEK H

Powierzchnia zabudowy: 3544 m?
Powierzchnia uzythowa: 6448 m?
Powierzchnia catkowita: 23109 m?
Kubatura: 98432 m?3

Projekt: 2015

Realizacja: 2016-2018
BUDYNEK O

Powierzchnia zabudowy: 2596 m?
Powierzchnia uzytkowa: 10278 m?
Powierzchnia catkowita: 20278 m?
Kubatura: 82918 m?3

Projekt: 2014

Realizacja: 2016-2018
BUDYNEK P

Powierzchnia zabudowy: 2703 m?
Powierzchnia uzythowa: 7912 m?
Powierzchnia cathowita: 16474 m?
Kubatura: 67370 m?3

Projekt: 2014

Realizacja: 2016-2018

050 IARCHITEKTUR A=

40 | Rzut parteru. Oznaczenia:

1 - handel/ustugi; 2 - pasaz handlowy
41a | Przekrdj A-A

41b | Przekrdj B-B

41c | Przekrdj C-C

42 | Budynki handlowo-ustugowo-
biurowe (P, 0). Elewacja potudniowa
rozbita zostata zyletkami,
niewelujgcymi skale zabudowy.

Z naroznych pomieszczen biurowych
roztacza sie panoramiczny widok

na plac Konesera. Na parterze
zlokalizowano butiki oraz centrum
wystawiennicze Laboratorium 2400,
w ktorym odbywajq sie liczne imprezy
targowe




43 | Elewacje budynku przy placu ustugowych. Uktad komunikacji

Konesera 5 pokryto kortenem. Ustugi wewnetrznej zespotu budynkow
zespotu budynkow (FHOP) dostepne handlowo-ustugowo-biurowych (FHOP)
s3 z pasazu pomiedzy budynkami nawiazuje tez do przedwojennego
tworzacymi kwartat centralny przebiegu bocznic kolejowych

44| Pasai Konesera w galerii 45 | Budynek przy placu Konesera 8
handlowo-ustugowej; stylistyke (P), widok z ulicy Biatostockiej. Szklane
inspirowang przemystem pot3czono fasady wyzszych budynkow tworza

z t3 charakterystyczng dla tho dla widocznych z placu Konesera
wspdtczesnych centrow handlowo- ceglanych zabytkow

Zabytkowy budynek Stary Magazyn rA 46a | Rzut pierwszego pietra. obiektu znajduja sie wielopoziomowe
Spirytusu, obecnie budynek L Oznaczenia: 1- lokal ustugowy; stalowe antresole, doswietlone
us}ugowv Z klubem muzycznym 4 2 - antresola lokalu Swietlikami. Urzqdzenia techniczne

i : 46b | Przekrdj A-A ulokowane s3 w dobudowanej piwnicy,
 restauracia (G) 47| Plac Konesera z budynkiem Starego  potaczonej z centralnym garazem pod
Warszawa, plac Konesera 4 Magazynu Spirytusu (G). Wewnatrz terenem Konesera

Autor: architekt Krzysztof
Matwiejuk

Wspotpraca autorska: architekci
Jacek Michalak, Maciej Gil,
Jarostaw Ktos, Agnieszka Cruz-
Koniak, Agata Mtocka, Michat
Cyruchin

Konstrukcja: Biuro Projektéow
Konstrukcji Budowlanych KIP
Sp.zo.0.

Generalny wykonawca: Hochtief
Polska S.A.

Inwestor: Centrum Praskie 0 10m
Koneser spotka z ograniczong | " HEEE
odpowiedzialnoscia sp.k.
Powierzchnia zabudowy: 750 m?
Powierzchnia uzytkowa: 826 m?
Powierzchnia catkowita: 1718 m?
Kubatura: 9733 m?

Projekt: 2014

Realizacja: 2017-2019

| 46a |

1] M0m
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48| Zabytkowy budynek Rektyfikacja
i Kottownia - obecnie Muzeum Wodki
Polskiej (K), Plac Konesera 1; autor:
architekt Stawomir Stankiewicz;
wspotpraca autorska: architekei
Jarostaw Ktos, Kinga Wozniak, Maciej
Gil, Stawomir Wysokinski; architektura
wnetrz i ekspozycji muzealnej: Nizio
Design, architekt Mirostaw Nizio,

052 IARCHITEKTUR A=

realizacja: 2017; publikacja A-m 8/18
49| Fragment Zabytkowego budynku
Nowy Magazyn Spirytusu - obecnie
Campus Warsaw - Google for
Startups (]) oraz Muzeum Wodki wraz
z przylegajacym do budynkéw Placem
Konesera

50 | Zabytkowy budynek Nowy
Magazyn Spirytusu - obecnie Campus

Warsaw - Google for Startups (]), Plac
Konesera 10, autor: architekt Krzysztof
Matwiejuk; wspotpraca autorska:
architekei Jacek Michalak, Maciej Gil,
Maciej Gtowka, Julian Sulikowski,
Agnieszka Bitowt, architektura wnetrz:
Massive Design sp. z 0.0., realizacja:
2017; publikacja A-m 3/16

Koneser in Praga District,
Warsaw

Praga is the only
district of pre-war
Warsaw, which survived
the war almost intact.
Never a good address,

it has remained the only
authentic large complex
of hundred-years-old
tenements, and for the
past decade was under-
going a comprehensive
revalorization. It was
only a dozen or so years
ago that Praga became
an object of interest

of developers. Most
parts of the district,
includng historic
Zabkowska Street, are
undergoing dynamic
revitalisation and gen-
trification.

A central position in the
district is occupied by
Koneser, a 19th Century.
vodka factory surround-
ed by a high wall with
once-guarded gates, its
own infrastructure and
internal squares. The
5-hectare area has been
transformed into an
attractive fragment of
the city; old buildings
were renovated

and given new func-
tions, new buildings
filled up vacant plots,
thus creating a mix-
ture of functions, from
offices and workspaces
(Google has its Polish
headquarters here)

to housing, culture,
retail, restaurants,

a hotel, and a museum.
Three public squares are
connected by a shop-
ping mall. No vehicular
traffic or parking is
allowed; cars make use
of a 3-level underground
parking. z
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Budynek 0D STRONY REALIZACI

WYBRANI WYKONAWCY ORAZ PRODUCENCI MATERIALOW WYKORZYSTANYCH W TRAKCIE
REWITALIZAC|I POFABRYCZNEGO ZESPOtU DAWNE) WARSZAWSKIE) WYTWORNI WODEK

PROJEKTANCI CENTRUM
PRASKIEGO KONESER
Z PRACOWNI JUVENES
PROJEKT WYKREOWALI
KLAROWNY UKEAD
URBANISTYCZNY

7 TRZEMA
WYRAZISTYMI,
POLACZONYMI ZE
SOBA PRZESTRZENIAMI
PUBLICZNYMI,
DODATKOWO SPIETYMI
KOMUNIKACYJNIE
ZADASZONYM PASAZEM
HANDLOWYM.

W POSADZKACH
WSZYSTKICH TRZECH
PLACOW KONESERA
ZAPROJEKTOWANO
PODEACZENIA,
ULATWIAJACE
ORGANIZACJE ROZNYCH
WYDARZEN
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Dyle szklane LINIT )
Producent: STEFANIA Kempski i Wspélnicy Sp. J. W

www.dyleszklane.pl

FASADY SZKLANE
Dyle szklane LINIT znakomicie nadaja sie do duzych przeszklonych powierzchni,
w ktérych nalezy spetni¢ szereg wymogéw zwigzanych z izolacyjnoscia cieplng, ochrona
przed hatasem i ochrona przeciwstonecznga. Zaleta systemu jest jego wytrzymatosé
- zdolnos¢ do przenoszenia wysokich obcigzen wiatrem, co umozliwia projektowanie
przeszklef o duzej rozpietosci. System oferuje duze zréznicowanie pod wzgledem
koloru, wzoru, szerokosci instalowanych paneli i poziomu rozproszenia Swiatta.



